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POLITICA DE GESTAO DE RISCOS
DA
BRICK CAPITAL LTDA.

A Politica de Gestdo de Riscos (“Politica”) estabelece principios e regras aplicaveis a todos os
Colaboradores Internos da BRICK CAPITAL LTDA. (“Brick™).

Os Colaboradores devem cumprir as exigéncias desta Politica e, além disso, assumem a
responsabilidade profissional de agir de maneira ética em todos os atos que pratiquem.

Esta Politica ¢ revisada anualmente, com o intuito de aprimorar controles e processos internos,
ou sempre que a area responsavel pela gestao de risco (“Area de Risco”) entender relevante.

Para fins da presente Politica, serdo aplicadas as defini¢es listadas no Codigo de Etica da Brick,
salvo se outro significado lhes for expressamente atribuido neste documento.

1. Objetivo

O objetivo desta Politica € elencar os riscos inerentes as atividades da Brick a fim de tracar agdes
de controle e mitigacao.

2. Riscos - Procedimentos de identificacao, técnicas e estrutura para monitoramento

Importante destacar que os fundos a serem geridos pela Brick, ainda que apresentem

caracteristicas diferentes entre si em razdo do seu tipo e da sua classificacdo, serdo constituidos

como condominios fechados € com investimento em ativos iliquidos.

Neste sentido, devido ao perfil dos investimentos alvo da Brick, o processo de avaliagdao e
gerenciamento de riscos passa através de todo o processo de decisdo de investimento.

O processo de avaliagdo de investimento deve seguir determinados parametros em razao da
natureza dos ativos, que no caso da Brick sdo ativos imobiliarios iliquidos.

Com o auxilio de planilhas proprietarias desenvolvidas internamente e sob supervisao do Diretor
de Compliance e Risco, sdo gerados relatorios de gestdo de riscos para a carteira sob gestdo da
Brick e para os ativos que compde o portfolio dos fundos. No caso de desenquadramento, os
relatdrios serdo encaminhados para o Diretor de Gestao que devera tomar providéncias quanto o
reenquadramento do risco dos ativos.
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2.1. Risco de Mercado

Consiste no potencial de resultado negativo devido a variagdo no valor dos ativos de uma
determinada carteira gerida pela Brick. O valor dos titulos e valores mobiliarios podem oscilar
de acordo com as flutuacdes das cotagdes de mercado, das taxas de juros e cambio, com os
resultados das empresas emissoras, indicadores de atividade dos paises, dados macroecondmicos,
entre outros. Em determinados momentos, a volatilidade dos pregos dos ativos pode ser elevada,
podendo acarretar oscilagdes bruscas no resultado da carteira.

O monitoramento de risco de mercado utiliza dados historicos e estatisticos para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente
afetem os ativos de uma carteira de investimentos. O monitoramento ¢ feito de forma constante
pelo Diretor de Gestao e pelo Diretor de Compliance e Risco.

A Brick utiliza metodologia que se baseia na analise do cenario econdmico e na analise financeira
dos ativos. A analise do cenario consiste em mensurar qual o impacto dos principais fatores de
riscos ¢ indicadores de mercado, como cambio, juros, inflacdo, crescimento do PIB e
desemprego, sobre os ativos alvos de investimento e também nos ativos que compode o portfolio
dos fundos da Brick. A analise financeira busca identificar a capacidade de um determinado ativo
de gerar retorno a longo prazo, leva em conta também critérios mais subjetivos, como a qualidade
do ativo, localizacdao, demanda, prego médio de locagao, mapeamento dos possiveis locatarios e
suas areas de atuacao.

Ainda em relagdao ao processo de avaliacao dos ativos alvos da Brick, também sdo realizadas
avaliagoes considerando aspectos juridicos, técnicos e ambientais, incluindo, quando necessario,
laudos de avaliacao emitidos por empresas especializadas.

E responsabilidade da Area de Risco, area independente da 4rea de gestdo, atuar de forma
preventiva e constante para alertar, informar e solicitar providéncias aos gestores frente a
eventuais desenquadramentos tanto no processo de avaliacdo dos ativos alvos de investimento
quanto dos ativos do portfolio.

2.2. Risco de Crédito e Contraparte
O Risco de Crédito e Contraparte €, em termos gerais, a possibilidade de ocorréncia de perdas

associadas ao ndo cumprimento, pela contraparte, de suas respectivas obrigacdes financeiras nos
termos pactuados, a desvalorizagdo do contrato de crédito decorrente de deterioragdo na
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classificagdo do risco do tomador, reducao de ganhos ou remuneragdes, as vantagens concedidas
na renegociacao e aos custos da recuperacao.

A Brick possui a Politica de Aquisi¢do de Crédito Privado, que contém mais informagdes sobre
a gestdo desse risco em suas carteiras. A Politica de crédito sera revisada e avaliada
semestralmente pelo Diretor de Compliance e Risco em conjunto com os demais Colaboradores
designados para a gestao de riscos da Brick, bem como em tal periodicidade sdo realizados testes
de aderéncia, a fim de testar a sua efetiva aplicabilidade. Ainda, a presente Politica podera ser
revista em prazo inferior, na hipétese de eventuais situagdes que evidenciem inconsisténcias em
seu conteudo.

Com o objetivo de mitigar o risco de contraparte vale destacar que, apesar da Brick inicialmente
nao operar balcdo, apenas em ambiente organizado, as operagdes das carteiras geridas pela Brick
serdo efetuadas por meio de Camaras de Liquidacao, tais como a SELIC ou a B3, o que limita
esse risco, porém nao o descarta.

Ainda assim, no caso de fundos imobilirios o principal risco de crédito a ser monitorado ¢ o dos
inquilinos dos iméveis. Neste caso, a Brick realiza analise criteriosa da qualidade de crédito dos
locatarios e exigéncia de garantias.

O processo de analise do risco de crédito dos inquilinos estd dividido em 4 fases, sendo as 3
primeiras durante a etapa de avaliagdo do potencial cliente (proponente) e a 4* referente a rotina
de gestao de riscos dos inquilinos da carteira:

1) Fase de recebimento e conferéncia dos documentos fornecidos pelo proponente:

O proponente deve entregar obrigatoriamente os documentos que constam na “Rela¢do
de documentos necessarios para analise de crédito de futuros locatarios dos imoveis”
fornecida pela Brick ao interessado. A lista abrange o preenchimento de uma ficha
cadastral, a apresentacdo de documentos societarios, de representagdo e de identificagdo
de pessoa fisica dos administradores e/ou procuradores, declaracdo de composi¢ao
acionaria e de beneficiario final, Demonstragdes Financeiras dos ultimos 2 anos e algumas
certiddes que ndo sdo emitidas via internet no mesmo dia e sem custo.

A Brick confere se todos os documentos da “Relacao” estao vigentes e, a partir dos dados
obtidos nestes documentos, inicia a fase seguinte.

2) Fase de consulta de informacoes online e documentos adicionais:
Nesta fase sao emitidas outras certidoes de acesso publico e gratuito, como certidoes dos
distribuidores da Justica Estadual, Justica Federal, Justica do Trabalho, certiddes do
Tribunal Regional do Trabalho, Conjunta da RFB e PGFN, entre outras.
Também sdo realizadas consultas a Junta Comercial, servigo especializado de protecao
ao crédito, assim como as noticias na internet para verificagdo de existéncia de midia
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negativa sobre a empresa proponente, as empresas na cadeia de controle, o beneficiario
final ou os administradores/diretores estatutarios.

Certidoes de objeto e pé de eventuais processos significativos que venham a ser
identificados.

Fase de analise do proponente:

Com base em todas as informagdes levantadas, analisa-se a capacidade de pagamento /
saude financeira do proponente, os riscos de continuidade da empresa, as garantias do
possivel contrato, a existéncia de riscos ligados a Pessoas Politicamente Expostas (PPE),
riscos ligados a Prevencdo a lavagem de dinheiro e combate ao financiamento do
terrorismo, entre outras legislagdes e normas vigentes.

O cruzamento das analises permite 4 classificacdes de risco do proponente, sendo baixo,
médio, alto e altissimo. A Brick declina de propostas de proponentes classificados como
Risco Altissimo; os proponentes classificados como Risco Alto e Médio sdao submetidos
a aprovacdo da Diretoria de Compliance e Risco, e, se aprovados, sio monitorados
semestralmente, no escopo da gestdo de riscos dos inquilinos da carteira.

Detalhamento das classificagdes e correspondente plano de acao:

Risco Altissimo.: Atribuido aos proponentes que apresentam pelo menos uma das

combinagoes:

(1) Alto risco de continuidade por incapacidade financeira OU Inclusdo do
proponente / controladora em listas sancionadoras;

(i)  Processos criminais e administrativos CVM/BACEN com transito em julgado
com decisdo pela condenagdo sem possibilidade de qualquer recurso contra a
decisdo judicial, pelo ato ilicito cometido E Proponente ou qualquer empresa da
cadeia de controle ter sede em paises com restricio no GAFI/FATF (Grupo de
Ac¢do Financeira contra Lavagem de Dinheiro e Financiamento do Terrorismo).

(i11))  Proponente com problemas que afetam ou possam vir a afetar sua saude financeira
E sem apresentacdo de garantia ao contrato de locagdo através de Fianca / Seguro
Garantia em institui¢coes de 1? linha.

Ac¢ao: Declinar a negociagcdo com o proponente.

Risco Alto: Proponentes que apresentam relevantes processos criminais ou
administrativos CVM/BACEN com transito em julgado com decisao pela condenagdo e
com possibilidade de recorrer contra a decisdo judicial, pelo ato ilicito cometido E
também, com midia negativa E enquadramento na condi¢ao de PPE OU sede de qualquer
empresa da cadeia de controle em paises com restricdo no GAFI/FATF.
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Acdo: Submeter a andlise a aprovacdo da Diretoria de Compliance e, caso aprovado,
inclusdo do cliente no monitoramento semestral da gestdo de riscos dos inquilinos da
carteira.

Risco Médio: Proponente com algum tipo de problema que eventualmente possa afetar
sua saude financeira, mas que apresenta garantia ao contrato de locacao através de fianca
bancéria, seguro ou titulos de capitalizacdo em institui¢des de 1* Linha OU com midia
negativa nos ultimos 3 anos OU enquadramento na condi¢do de PPE OU sede de qualquer
empresa da cadeia de controle em paises com restricdo no GAFI/FATF.

Acdo: Submeter a andlise a aprovacdo da Diretoria de Compliance e, caso aprovado,
inclusdo do cliente no monitoramento semestral da gestdo de riscos dos inquilinos da
carteira.

Risco Baixo: Proponentes com saude financeira e apresentagao de garantias através de
carta fianga, seguro ou titulos de capitalizagcdo, sem sede ou controlador em pais de Alto
Risco ou pais com restricdes no GAFI, com midia negativa com mais de 3 anos da data
de publicacao, sem processo criminal, administrativo CVM/BACEN, ou que apresentam
processo na categoria Civil, Trabalhista ou Fiscal, ou que apresentem processo criminal,
administrativo CVM/BACEN, com transito em julgado que tenha sido absolvido.

Acdo: Informar a Diretoria de Compliance e Risco quanto a classificagao do novo cliente,
para inclusdo no monitoramento anual da gestao de riscos dos inquilinos da carteira.

4) Gestdo de riscos de crédito dos inquilinos da carteira:

A Diretoria de Compliance e Risco atualiza a matriz de risco de crédito dos inquilinos na

periodicidade definida de acordo com a classificagdo individual de risco, através da

atualizacdo das consultas e de parte das certidoes levantadas na tltima classificacdo, o

que pode gerar uma ou mais acdes, a saber:

(1) Confirmac¢ao ou reenquadramento da classificagcdo de risco do inquilino em baixo,
médio ou alto;

(i)  Em caso de reenquadramento de risco, alerta e orientagdes para a area de gestao,
no que diz respeito a época de renovagdes de garantias, negociagdes de renovagao
ou ainda novas negociagoes ¢ pleitos;

(ii1))  Eventuais comunicacdes a autoridades competentes/ 6rgaos reguladores, sempre
que julgar necessario, dentro das atribui¢cdes de responsabilidade da gestora em
normas e legislacdes vigentes aplicaveis.

2.3. Risco de Liquidez

E a possibilidade de perda decorrente da incapacidade de liquidar um ativo em tempo razoavel
sem reducao significativa de valor. A Brick possui o0 Manual de Gerenciamento de Liquidez, que
contém mais informagdes sobre a gestdo desse risco em suas carteiras.
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Para fins desta Politica, risco de liquidez ¢ a possibilidade dos fundos ndo serem capazes de
honrar eficientemente suas obrigacdes recorrentes e inesperadas, correntes e futuras, sem afetar
suas operagoes diarias.

Desta maneira, a Brick controla a liquidez monitorando a projecdo dos fluxos de caixa e o
montante de liquidez disponivel para cumprir com as obrigagdes, sendo:

(a) Fluxo de Caixa — projecao realizada mensalmente para, pelo menos, os proximos 30 (trinta)
dias, demonstrando o fluxo de caixa esperado e o fluxo de caixa acumulado até o momento.

(b) Montante de liquidez disponivel: Nos fundos em que houver previsao de resgate (Fundos
abertos), o montante de liquidez disponivel deve ser no minimo de 5% do patrimodnio total de
cada fundo. Verifica-se diariamente se o montante de caixa e dos ativos liquidos com
disponibilidade imediata sdo suficientes para manter o nivel de disponibilidade esperada. Nos
fundos fechados, o montante de liquidez disponivel serd definido caso a caso, conforme a
necessidade de caixa para que sejam honrados os compromissos do fundo.

2.4. Risco de Concentracio

Consiste no risco advindo da baixa diversificacdo dos ativos em dada carteira, decorrente da
liquidacdo dos ativos ou de situagdes alheias a vontade ou ao controle do gestor. A fim de
monitorar tal risco, quando aplicavel, sera realizado o acompanhamento didrio das carteiras sob
gestao, de modo a manter os limites maximos de concentragao previstos nas respectivas politicas
de investimento das carteiras sob gestao.

2.5. Risco Proveniente do Uso de Derivativos

Provém de operagdes realizadas com contratos que derivam de um ativo subjacente negociados
no mercado a vista ou ndo, quais sejam, futuros, swaps, forwards, opgdes, com a finalidade de
protecdo (hedge) ou alavancagem, que pode ser assim descrito:

- Hedge: sao utilizados para reduzir exposi¢oes ao risco de determinado ativo ou mesmo de um
conjunto de ativos. Nesse caso, o risco estd associado as possiveis dificuldades de realizagdo de
uma prote¢ao adequada, uma vez que nem sempre as alternativas disponiveis no mercado
possuem exatamente as caracteristicas da exposicdo que se deseja proteger, tais como: prazo,
indexador etc;

- Alavancagem: operagdes com derivativos permitem que seja assumida uma exposicao
financeira maior que o patrimonio investido realizado ou patriménio liquido em carteira, sendo
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que a realizag¢do desses em conjunto com as oscilagdes do mercado podem resultar em perdas
maiores que o investimento realizado pelo cliente, podendo gerar patriménio negativo.

Tendo em vista que alvos de investimento sdo ativos imobilidrios, a Brick ndo realiza operagdes
com derivativos.

2.6. Risco proveniente de mercado externo

As alteragdes nos cenarios politico, econdomico e/ou social dos paises em que as carteiras geridas
pela Brick investirem podem afetar negativamente o preco de seus ativos. Podem ocorrer atrasos
na transferéncia de juros, dividendos, ganhos de capital ou principal entre os paises onde a
carteira invista e o Brasil, podendo interferir na sua liquidez e desempenho.

Ainda que as operacdes da carteira sejam executadas em bolsas de valores, de mercadorias e
futuros ou registradas em sistemas de registro, custddia ou liquidagdo financeira de diferentes
paises, ndo existem garantias sobre a igualdade de condi¢des de acesso a cada um dos mercados.
A Brick monitorara diariamente os aspectos envolvidos com a finalidade de mitigar os riscos
existentes.

Tendo em vista que os alvos de investimento da Brick sdo ativos imobilidrios no mercado interno,
o impacto do risco ¢ limitado.

2.7. Risco de Imagem

O risco de imagem ou reputagdo pode abalar a confianca dos Clientes e potenciais investidores,
bem como de Fornecedores e outros parceiros estratégicos. Consequentemente, ¢ muito
importante que todos preservem a imagem da Brick e se empenhem em divulgar positivamente
sua marca.

Um simples boato pode causar danos irreparaveis a reputacdo da empresa, por isso, € essencial
que os Colaboradores e membros da Diretoria, bem como os socios, sigam as regras do Codigo

de Etica e Politicas Internas e demais politicas e diretrizes internas da Brick.

Quaisquer duvidas, esclarecimentos ou aconselhamento sobre as agdes que podem gerar riscos
de imagem para a Brick devem ser, imediatamente, direcionados a Diretoria de Compliance.

2.8. Risco Legal

Define-se como o risco advindo do descumprimento das leis e regulamentagdes vigentes
aplicaveis a Brick.
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As multas e penalidades a que a Brick e seus dirigentes estdo expostos, uma vez incidentes,
podem inviabilizar ou impedir a manuteng¢ao das atividades.

O Codigo de Etica e Politicas Internas prevé as principais normas legais a que a Brick est4 sujeita,
uma série de agdes de controle de acordo com cada uma das normas aplicaveis e as condutas
esperadas de seus Colaboradores a fim de minimizar esses riscos.

A Brick conta com assessoria juridica terceirizada e especializada para mitigar o risco legal na
execuc¢do de suas operacdes e contratos.

2.9. Riscos Cibernéticos

Sdo aqueles resultantes da impossibilidade de realizar opera¢des nos mercados financeiro e de
capitais e das eventuais perdas de informacdes geradas por falhas de sistemas. Em razao de
estarem relacionados com sistemas e equipamentos que dependem de provedores e prestadores
de servigos terceirizados, que reportam diretamente & Administragdo, eles serdo objeto de politica
propria.

2.10. Riscos Operacionais

Advindos diretamente do exercicio do objeto social da Brick, sdo ligados essencialmente as
fraudes, a lavagem de dinheiro e aos erros humanos nao intencionais.

Os riscos de fraudes internas e externas (por exemplo: falsifica¢do, adulteracao de documentos,
divulgacdo de informacgdes falsas), bem como as situagdes caracterizadas como lavagem de
dinheiro nos termos da legislagio vigente, serdo tratados conforme previsto no Codigo de Etica.

Os riscos por falhas ndo intencionais (erro humano) sdo aqueles resultantes de equivoco, omissao,
distracdo ou negligéncia. Certamente sdo os mais dificeis de serem mensurados, em face da
imprevisibilidade da ocorréncia e da gravidade de seus impactos. Assim, apenas seus resultados
poderdo eventualmente ser contidos ou reduzidos. A Diretoria de Compliance juntamente como
a Administracdo e a equipe de gestao de riscos tomarao as medidas cabiveis caso a caso.

3. Os limites de exposicio a risco das carteiras administradas e dos fundos de
investimento que niao tenham, respectivamente, no contrato e nos documentos do
fundo, limites expressos

Na hipotese de nao haver limites de exposi¢cdo expressos nas carteiras administradas e/ou nos
regulamentos dos fundos de investimento, a Brick adotard os limites maximos de exposi¢cao
previstos no Capitulo IX da Instru¢do CVM n° 555, sempre considerando o publico-alvo e as
caracteristicas dos investidores das carteiras administradas e dos cotistas dos fundos sob gestao.



( Autorregulagio
!'l"b : k DA L
HD1C

CAPITAL

Gestdo de Recursos

4. Pessoas envolvidas na gestao de riscos e respectivas atribuicoes

A equipe da Brick responsavel pela gestdo de riscos ¢ composta pela Diretoria de Risco e
Compliance, bem como pelos Analistas de Risco e Operacional.

As atividades relacionadas a gestao de risco das carteiras serdo realizadas pelo Analista de Risco,
com a supervisao e coordenacao da Diretoria de Risco e Compliance.

\

As atividades relacionadas a gestdo de riscos operacionais, de seguranga e outros riscos
relacionados a operagdo da Brick serdo realizadas pelo Analista Operacional, com a supervisao
e coordenagdo da Diretoria de Risco e Compliance.

5. Providéncias em caso de extrapolacao de limites ou situacées nao previstas

Em caso de extrapolagdo de limites ou situacdes ndo previstas nesta Politica, serdo tomadas as
seguintes providéncias:

(i) A Diretoria de Risco e Compliance promovera uma reunido com os integrantes da area
e os Gestores para analisar as causas da ocorréncia e estabelecer as medidas corretivas,

bem como novas medidas preventivas a serem adotadas; e

(1)) Apo6s a definicdo das acdes necessarias, a area de Gestdo tomara as providéncias
necessarias ao restabelecimento dos limites de exposicao ideais.

6. Relatorio de Exposicao a riscos e revisao desta Politica

A Diretoria de Risco e Compliance ¢ a responsavel pela gestdo de risco e tera as seguintes
atribuigoes:

(1) verificar o cumprimento desta Politica;

(i) encaminhar relatdrio mensal de exposi¢do a risco de cada carteira de valores mobiliarios
sob gestdo da Brick para o Gestor; e

(ii1) supervisionar diligentemente, se houver, terceiro contratado para mensurar os riscos
inerentes a cada uma das carteiras de valores mobiliarios.

Serdo realizados testes periodicos de eficacia das métricas e procedimentos acima descritos.
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Esta Politica serd analisada no minimo anualmente, a fim de permitir o monitoramento eficiente
das estratégias e a correta mensuracao dos riscos.

Sem prejuizo do disposto acima, em caso de eventual alteragdo na legislacdo ou na
regulamentagdo em vigor, bem como em razdo de casos especificos verificados ao longo das

atividades da Brick, poderao ser realizadas alteragdes, revisoes e adaptagdes da presente Politica.

SP, 03/2024.
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